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Ewa Kielak Ciemniewska

Warszawa zmienia sig i rozbudowuje tam, gdzie sq wolne tereny - rozrasta sie, przesuwajgc granice
wielkomiejskiej zabudowy mieszkaniowej we wszystkich kierunkach. Rowniez w swoim Scistym obrysie
przedwojennym - dzi$ uznawanym za centralny rejon miasta - przeobraza si¢ w niewiarygodnym tempie.

Do takich rejonéw nalezy dzielnica Wola. Wezmy na przyktad takie Odolany - do niedawna jeden z najbardzie]
zaniedbanych fragmentéw miasta. Przebiegajoca przez ich $rodek ulica Jana Kazimierza jeszcze wezoraj byta
wyboistq drogg wsrod ponurego krajobrazu rozpadajgcych si¢ magazyndw i poprodukeyjnych budynkow. Dzis

zmienia si¢ w wielkomiejski trakt otoczony nowoczesnymi apartamentowcami.

Troche historii

Istnienie wsi Odolany odnotowuja
najstarsze zrédta pisane z XV wieku.
W 1429 r. wie$ miata kilku wiascicie-
li, a juz dwa lata pézniej — na dlugie
wicki — stala si¢c wlasnoscig kapituly
kolegiackiej z Warszawy. Skad pocho-
dzi jej nazwa? Nazewnictwo stowian-
skie dokumentuje podobnie brzmigce

imi¢ meskie juz za czaséw Bolestawa
Chrobrego. Nazwe Odolany nosi dzi$
cze$¢ Szezecina, a Odolanéw jest mia-
stem w Wielkopolsce. Etymologia sto-
wa wskazuje, iz jest to nazwa rodowa
oznaczajaca wlasno$¢ potomkéw Odo-
lana, kiedy jednak on lub jego spad-
kobiercy dotarli w okolice Warszawy
- nie wiadomo.

A to dopiero poczgtek przeobrazen

Rozwdj miejscowosci zapoczatkowa-
to dopiero w potowie XIX wieku poto-
zenie toréw kolei warszawsko-wieden-
skiej. Jeszcze w tym samym wieku — w
latach 80. - przeprowadzono przez Odo-
lany fortyfikacje Twierdzy Warszawa
miedzy fortem Wola a fortem Odola-
ny. Ale to kolej okreslita charakter i roz-
woj tych terendéw na ponad 100 lat.
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Wizualizacja

Podczas intensywnej migracji na
przetomie XIX i XX wicku do War-
szawy przybywali robotnicy i rzemiesl-
nicy, ktérzy osiedlali si¢ na przedmie-
$ciach zachodniej czgsci miasta. W 1910 r.
Wole zamieszkiwalo 12 tys. robotni-
kéw. Nastepowata zmiana charakteru
dzielnicy - tworzyla si¢ ,robotnicza
Wola”. Rozbudowujac si¢, stawala si¢
coraz bardziej warszawska. Lezace na
skraju Woli ulice Falkowska, Bogu-
szewska, Kacpra Karlinskiego, Sowin-
skiego i Jana Kazimierza — jak notuje
w ,,Korzeniach miasta” Jerzy Kasprzyc-
ki — coraz bardziej przyciggaly nwage
inwestordw, ktdrzy pragneli przeniesé tu
ze Srddmiescia ucigzliwe fabryki. Wia-
sciciel posesji pod numerem 42 przy uli-
¢y Jana Kazimierza na rogu ulicy Kac-
pra Karliriskiego, Wiktor Chybow-
ski, wszedt w polowie lat trzydziestych
w spétke z firmq Towarzystwo Handlo-
wo-Przemystowe ,, Plon S.A.”, ktéra na-
stepnie wehlongta fabryczke lemoniady
Lucyny Guzik i Jana Iwarskiego z uli-
¢y Twardej. Na ulicy Sowirskiego mie-
$cily si¢ m.in. sklady paliwa Vacuum
Oil Company, magazyny browaru Ha-
berbuscha i Schielego, palarnia kawy
Sirocco przeniesiona tu z ulicy Wolskiej,
fabryka kleju i dekstryny Eliasza Neu-
felda. Na Jana Kazimierza pod nume-
rem 13 dziatalo Przedsi¢biorstwo Wiert-
nicze I. Przezdziecki. II wojna §wiatowa
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przerwata rozwdj tych terendéw — miesz-
kajacych tu od dawna licznych Zydéw
Niemcy przepedzili do getta, domy i
zaklady przemystowe zniszczyli pod-
czas Powstania Warszawskiego. Po woj-
nie ulica Kacpra Karliriskiego wrécita
do punktu wyjscia swego rozwoju sprzed
80 lat, kiedy to nazywata si¢ Zielona,
byla naprawdyg zielona — tak jak dzis
nie miata zadnych oznak przynalez-
nosci do wielkiego miasta, wyraz-
nych zarysow, porzgdnej jezdni i chod-
nika — pisat jeszcze w latach 90. Jerzy
Kasprzycki.

Peerelowski sznyt

Zalosny podmiejski chtam, ugér, roz-
rzucone $mietnisko, cz¢sto nawiedza-
ne przez meneli i zbieraczy ztomu - tak
ten teren opisywali nieliczni mieszkan-
cy pojedynczych, skrytych w zieleni
domkéw jednorodzinnych i coraz bar-
dziej zrujnowanych, rozrzuconych gdzie-
niegdzie kamieniczek, przed wojng bu-
dowanych dla pracownikéw PKP. Po
wojnie tych doméw przybywalo wraz
z budowang od korica lat 40. stacja War-
szawa Gléwna Towarowa, parowozow-
nig i bocznicg kolejowa dla wagondw
towarowych. Na osi ulicy Przyce za-
montowano ktadke umozliwiajacy przej-
$cie nad torami, z ktdrej na co dzien ko-
rzystali pracownicy parowozowni. Obraz

calej okolicy byt jednak bardzo ponu-

Zdjecia: Muzeum Kolejnictwa w Warszawie

Wagonownia Odolany po otwarciu, lata 50.

-, Odolany - ten krajobraz nie zmienit sie
przez dziesigciolecia

ry. Ulice Sowinskiego, Goleszowska,
Przyce, Boguszewska, Symboliczna,
wytyczone w strong toréw, wiodty przed
laty i nadal wiodg donikad, czyli w za-
puszczony, dziko zarosénigty teren, i
nagle urywaja si¢ przed nasypem ko-
lejowym.

Jedynie réwnolegta do Wolskiej uli-
ca Jana Kazimierza, zaczynajaca si¢ od
ulicy Ordona, a konczaca zaraz za Stu-
dzienng, zostala po wojnie jako tako
zagospodarowana. Po nowemu, tzn. na
potrzeby gospodarki PRL-u. W sasiedz-
twie dworca towarowego, punktow za-
tadunkowych, budynkéw technicznych
PKP i nieuzytkdw te niezagospodaro-
wane obszary przeznaczono na zabu-
dowe industrialng niepasujaca gdzie in-
dziej. Z dala od gléwnego zycia miasta
usytuowano tu peerelowskie przyfa-
bryczne biurowce, hale produkceyjne,
magazyny Warszawskich Zakltadéw
Maszyn Budowlanych im. Ludwika
Warynskiego (potem po polaczeniu
Bumar—Warynski), siedzib¢ centrali
farmaceutycznej CEFARM, magazy-
ny dystrybutora prasy — spotki Ruch
(dawniej spoldzielni Prasa-Ksigzka-
Ruch), parkingi samochodéw cigzaro-
wych rozjezdzajacych ulice, ktérych
nikt nie naprawial, oraz zwirownie,
punkty skupu ztomu, réznej wielkosci
warsztaty... Tutaj diabel méwit dobra-
noc — a warszawiacy sie nie zapuszcza-



li, chyba ze przed wyjazdem na wa-
kacje chcieli ze zbiornikéw Polgazu
napetni¢ butle turystyczne. Gaz byl tez
dostepny w punkcie spétdzielni pracy
Minol, mieszczacym si¢ pod numerem
61, czyli juz na samym koncu ulicy —
jeszcze stosunkowo nie tak dawno...
Transformacja, a w jej konsekwencji
wolnorynkowa gospodarka, dla wielu
zlokalizowanych tam przedsi¢biorstw
panstwowych okazata si¢ zabojcza. Te,
ktére przetrwaly, zmienily si¢ w spot-
ki. Ich grunty trafity na wolny rynek

nieruchomogci.

Przysztos¢ zaczeta sie
wczoraj

Ruch budowlany rozpoczal si¢ na tym
terenie okoto 2005 r. Jako jedna z pierw-
szych powstata tu budowla w stylu
patacowym z paradnym wejsciem,
mieszczaca siedzibe polskiego oddzia-
ty pot¢znej francuskiej firmy farma-
ceutycznej Servier. W oczy rzuca si¢ tez
stojacy naprzeciw niej duzo mniejszy,
ale bardzo elegancki budynek Instytu-
tu Podstaw Informatycznych PAN.
Oba obickty okalaja wjazd w Jana Ka-
zimierza od ulicy Ordona. Dewelope-
rzy mieszkaniowi takze szybko dostrze-
gli walory tego rejonu - blisko§¢ centrum
(okoto 4 km), do ktdrego tatwo dotrze¢
ulica Wolska lub nicodlegltymi Aleja-
mi Jerozolimskimi, i — dzigki sgsiedz-
twu z trasg Prymasa Tysiaclecia — do-
bra komunikacje z innymi dzielnicami.
II linia metra, ktéra bedzie w przyszto-
$ci biegla w poblizu, réwniez nie jest
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bez znaczenia. I to, ze Wola jest dziel-
nica w petni zagospodarowana, boga-
ta w miejska infrastrukeure i dynamicz-
nie si¢ rozwijajacy. Tak wigc ulice Jana
Kazimierza i okalajace ja wolne nie-
uzytki oceniono jako rejon o wielkim
potencjale rozwojowym, z duzymi moz-
liwo$ciami budowlanymi nie tylko po-
mie¢dzy Wolska a torami, ale takze na
pobliskich terenach zlikwidowanej sta-
cji przetadunkowej na Odolanach, tzw.
Syberii, gdzie tez planowane s osie-
dla mieszkaniowe. Jako jeden z pierw-
szych budowe mieszkan rozpoczat tu w
2008 r. bank BPH SA poprzez swoja
spotke zalezng BPH Real Estate SA.
Za nim lawing ruszyli nast¢pni gra-
cze na rynku warszawskiej mieszka-
niéwki - stojg juz osiedla zbudowane
przez znane firmy deweloperskie. Do-
tychczas wybudowane i zamieszkane
domy nie sg wysokie — 5-6-pictrowe,
wygladaja dos¢ solidnie, nie zaskakuja
wyszukang architekturg i na szczg¢scie
utrzymane s3 w podobnej kolorystyce
— jasnego ecru przetamywanego z zale-
zno$ci od osiedla bezem, brazem, cie-
mna szaro$cia; zdarza sie tez kolor po-
maraniczowy, pasujacy do catosci. Na
forach spoleczno$ciowych mieszkancy
tych doméw chwalg sobie mieszkanie
przy Jana Kazimierza — doceniaja licz-
be sklepéw, ustug i przychodni medycz-
nych, apteke, przedszkole, klub fitness,
nawet korty do squasha i lokale gastro-
nomiczne umieszczone w budynkach
na parterach. I doceniaja blisko$¢ par-
kéw: Powstaricédw, Sowinskiego, Szy-
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Osiedle JK 51 - wizvalizacja

marnskiego. Poczta, ktérej tutaj brako-
walo, ma si¢ lada chwila pojawi¢ pod
numerem 15, powstanie tez kolejne
przedszkole. Na Odolanach mieszkam
od ponad dwdch lat i tutaj po raz pierw-
szy od przeprowadzki do Warszawy czu-
Jj& ze jestem u siebie. Bardzo lubig na-
sze osiedle, bo jest jasne, stoneczne i
wygodnie polozone — notuje internaut-
ka. Fascynuje mnie tempo, w jakim Odo-
lany, niegdys przemystowe zaplecze War-
szawy, zmieniajg swdj charakter — pisze
kto$ inny i taka fascynacja jest dos¢
powszechna.

Mieszkanie

wedtug potrzeb

Przypatrzmy si¢ wiec doktadniej, co
aktualnie budujg na Odolanach. Wez-
my na przyklad inwestycje o nazwie
JK 51 (czyli Jana Kazimierza nr 51),
ktora realizuje przy rogu z ulicg Kac-
pra Karlinskiego firma HOCHTIEF
Polska SA b¢daca w tym wypadku za-
réwno inwestorem, jak i generalnym
wykonawcg. W dwoch budynkach two-
rzacych jedng bryle architektoniczng
mieszkania beda mialy powierzchnie
od 33 do 74 m i od jednego do czterech
pokoi, czyli beda przeznaczone i dla
singli, i dla par, i dla rodzin z dzie¢mi.
Zostaly tak zaprojektowane przez ar-
chitektéw z pracowni Bulanda, Mucha
— Architekci, ze pozwalaja na indywi-
dualng aranzacj¢ wngtrz, do ktdrej zresz-
ta architekei i deweloper maja przy-
sztych mieszkancéw zachgcaé. Zamierzaja
réwniez im pomaga¢ — w tym celu przy-
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gotowano specjalne materiaty, warian-
towe schematy podziatu i indywidual-
nego rozplanowania pomieszczen, nawet
puzzle. Wszystkie mieszkania majg mie¢
balkony i loggie, niektére — na ostatnich
kondygnacjach - tarasy, bowiem caly
kompleks bedzie zréznicowanej wyso-
kosci, jedne jego cze¢sci beda miaty szes¢
pigter, inne — dziewi¢¢. Kondygnacja
podziemna przeznaczona jest na gara-
ze. Czg$¢ parterowych mieszkan bedzie
miata dostep do whasnego ogrédka. Osie-
dle, monitorowane i wyposazone w po-
dwdjng kontrole dostepu, a wiec bez-
pieczne, nie bedzie jednak — podobnie
jak inne na tej ulicy — ogrodzone. Bu-
dynki bedg okalaé wewnetrzny dziedzi-

Wizudlizacja

niec ze strefg wypoczynku i placem za-
baw dla dzieci. W sumie powstanie tu
281 mieszkan. Do listy istniejacych juz
na Jana Kazimierza ustug i sklepéw doj-
dzie jeszcze siedem nowych, bowiem ty-
le zaplanowano w parterach doméw bu-
dowanych przez HOCHTIEF Polska
SA. Inwestycja tworzona jest w dwdch
etapach, konstrukcja budynku pierw-
SZego juz stoi.

Pierzeja ulicy Jana Kazimierza

Kolejne poprzemystowe dziatki prze-

chodza na wlasno$¢ deweloperéw —
na Odolanach powstanie w przyszlo$ci
wielka dzielnica mieszkaniowa. A budo-
wana jest z glowa — deweloperzy nie po-
wtarzaja dawnych bledéw. Wraz z miesz-
kaniami pojawia si¢ niezbedna infra-
struktura. Sami mieszkaricy tez czuwaj

nad tym, aby ich potrzeby byly zaspoka-
jane, potrafia si¢ organizowa¢ w obronie
wlasnych intereséw. W konkursie ofert na
projekty realizowane w ramach budzetu
partycypacyjnego ztozyli kilka wnioskéw,
walecznie tez bronig przed zabudowaniem
terenéw zielonych przy ulicy Sowinskie-
go, chca mied tam park.

HOCHTIEF Polska SA jest obecny na naszym
rynku budowlanym od poczgtku polskiej
transformacji, czyli od 1990 r. Pierwszym
znaczgcym dziefem koncernu w Polsce

jest Migdzynarodowy Port Lotniczy, czyli
dzisiejsze Lotnisko im. Fryderyka Chopina,
ktdre teraz, po ponad 20 latach eksploatacji,
HOCHTIEF rozbudowuje i modernizuje.

Grupa HOCHTIEF z ponad 140-letniq tradycjq
i doswiadczeniem jest dzisiaj aktywna na
wszystkich najwazniejszych rynkach swiata.
W Polsce specjalizuje sie w budowie obiektéw
kubaturowych i infrastrukturalnych.

W Warszawie, jako generalny wykonawca,
sygnuje ponad 40 nowoczesnych obiektdw,
wsréd ktérych najwiecej jest budynkdw
biurowych - m.in. Metropolitan, Centrum
Gietdowe, Holland Park, Rondo 1. Buduje
tez osiedla mieszkaniowe i apartamentowce
- obecnie Cosmopolitan Twarda 2/4.

JK 51 jest drugim po Villa Poema budynkiem

mieszkalnym, przy ktérym HOCHTIEF Polska SA

wystepuje w podwdjnej roli - dewelopera
i generalnego wykonawcy.
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Wybrane obiekty zrealizowane przez HOCHTIEF Polska w Warszawie

w systemie generalnego wykonawstwa lub bedqce w trakcie realizacji

Osiedle mieszkaniowe Sokratesa
Park, ul. Sokratesa 13 (I etap
- skonczony; Il - w realizacji)

./ Tesp6t biurowo-magazynowy
Terari Park (Il etap), ul. Annopol 4 a

Nowy Dom Jabtkowskich,

Budynek mieszkaniowy""- | Chmielna 19
‘ ul. Chmielna

Villa Poema,

-~ Budynek biurowo-

-~ -ustugowy Jeronimo
Martins Dystrybucja,
ul. Dolna 3

Kompleks dwach budynkow
mieszkaniowych JK 51, ¢ |
ul. Jana Kazimierza 51...4

CityZen (l'i Il etap),
- al. Sikorskiego 94/
ul. Pory

Business Garden
Warszawa (I etap), )
ol. Zwirki i Wigury 180" %

............... o Budynek mieszkulny Gemini
(11 etap), al. KEN 57

Przebudowa i modernizacja
terminalu pasazerskiego T1
Lotniska Chopina (w realizacji)

“Osiedle Sakura (i I1 etap - skoficzone;
III - w realizacji), ul. Ktobucka 23



